940 m?

4 SCHLAFZIMMER GRUNDSTUCK




—— WILLKOMMEN ZU HAUSE

Architektur, die man
fuhlt

Eine Stadtvilla mit echtem Charakter: Licht fallt durch
die Glaspyramide bis ins runde Treppenhaus, der
Wintergarten 6ffnet den Wohnraum zum Garten —
und abends wartet der Jacuzzi unter bluhenden
Bdumen.

Komplett hochwertig saniert, sofort bezugsfrei und
direkt vom Eigentimer — ohne Maklerprovision.

ca. 210 m? Q 940 m?
WOHNFLACHE GRUNDSTUCK
5 Zimmer {j 2 Bader
4 SCHLAFZIMMER + GASTE-WC

1996 / 2023 = 4 Stellplatze

BAUJAHR / SANIERUNG INKL. DOPPELCARPORT

Klasse B O’& Sofort

52 KWH/(M2-A) BEZUGSFREI
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—— DIE HIGHLIGHTS

Sechs Grunde, sich zu verlieben

01
Glaspyramide

Rundes Treppenhaus, von oben
mit Tageslicht durchflutet.

02

Wintergarten

Offenes Wohnen mit Design-
Kamin und Blick ins Grune.

03
Designkiiche

Kochinsel, schwarze Bosch-
Gerdte, Hauswirtschaftsraum.

04
Masterbad

Freistehende Wanne, Walk-in-
Dusche, Fulibodenheizung.

05
Wellness

Outdoor-Jacuzzi und Sauna mit
Dusche im Keller.

ARCHITEKTEN-STADTVILLA - BAD OEYNHAUSEN

06
Parkgarten

Alter Baumbestand, Teich, Bricke
und Pavillon.



OBJEKTBESCHREIBUNG

Grofsziigig wohnen, mit Liebe zum Detail

ie 1996 massiv errichtete Stadtvilla wurde hochwertig saniert und steht auf rund 940 m?
privatem Grund, erreichbar Uber ein eigenes Tor. Mittelpunkt ist das runde Treppenhaus unter

einer Glaspyramide — ein architektonisches Highlight, das Licht bis in alle Etagen tragt.

Erdgeschoss

Arbeits- bzw. Gastezimmer, Géste-WC und eine
moderne Einbaukdche mit schwarzen Bosch-

Gerdten und angrenzendem Hauswirtschaftsraum.

Daran schliel3t der lichtdurchflutete Wohn- und

Essbereich mit Wintergarten und Design-Kamin an.

Obergeschoss

Drei flexibel nutzbare Zimmer, zwei Balkone, ein
separates WC und ein grof3ztigiges Masterbad mit
freistehender Wanne, ebenerdiger Dusche und
FuRbodenheizung. Ein Ankleidezimmer ergdnzt das
Schlafzimmer.

Untergeschoss

Teilkeller mit Sauna und Dusche sowie weiteren
Lager- und Technikfl&ichen.

Materialien & Technik

Parkett im Erdgeschoss, Teppich im Obergeschoss,
Aluminiumfenster mit Sicherheitsbeschldgen,
FuRbodenheizung im Wohnbereich. Gas-
Brennwertheizung (2013) mit Photovoltaik und
Solarthermie.

Garten & Parken

Garten mit altem Baumbestand, Teich, Brlcke,
Pavillon und neuer Terrasse aus italienischer
Keramik. Doppelcarport mit Sektionaltor und weitere
Stellplatze; zusatzliches Carport und weiteres Land
auf Wunsch erwerbbar.

Ein Haus, das Architektur, Wellness und Natur vereint — mitten in

der Stadt und doch ganz privat.
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—— WOHNEN & KOCHEN

Offen, hell, grofszugig

WINTERGARTEN DIELE & TREPPE FLUR MIT FISCHGRATPARKETT
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SCHLAFEN & BADEN

Ruckzugsorte zum
Ankommen

Drei Zimmer, Ankleide, zwei Balkone und ein
Bad mit Spa-Charakter.

MASTERBAD

ANKLEIDE WALK-IN-DUSCHE
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i I-"T—I_.f. GARTEN & WELLNESS
AT

ARCHITEKTEN-STADTVILLA - BAD OEYNHAUSEN f



AUSSTATTUNG

Hochwertig bis ins Detail

(K .
- Wohnen T J Kiche
e Komplett hochwertig sanierte Designer- e Moderne Designktiiche mit Kochinsel
Stadtvilla

e Schwarze Bosch-Einbaugerdte
e Offener Wohnbereich mit Wintergarten und

Design-Kamin e Separater Hauswirtschafts-/Laundry-Raum

e Parkett und Fliesen in Beton-Grau e Zahlreiche weitere Einbauschrdnke

e FEinbauschrénke in Kinder- und
Ankleidezimmer

e 10 m Gardinenwand (Nattkemper &

Brummel)
O Bad & Wellness II:E':II Smart Home & Technik
e Masterbad mit ebenerdiger Walk-in-Dusche e Loxone Smart-Home-Haussteuerung
e Freistehende Wanne, Armaturen Steinberg e Integrierte Loxone-LED-Lichtleisten
Black

e Gira Design-Schalter in Anthrazit

e Separate WCs im Erd- und Obergeschoss
e Alarmanlage - teilweise FuRbodenheizung

e Sauna mit Dusche - Outdoor-Jacuzzi

O Design O Energie & AuRen
e Anthrazitfarbene Design-Tudren, schwarze e Gas-Brennwert (2013) + Photovoltaik +
Beschldge Solarthermie
e Design-Paneele und -Leuchten e Terrasse, zwei Balkone, Teich & Pavillon
e Hochwertige Plissees an allen Fenstern e Doppelcarport mit Sektionaltor
e Aluminiumfenster mit e Insgesamt 4 Stellplatze

Sicherheitsbeschldgen
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—— LAGE

Ruhig wohnen, alles fujilaufig

Das Haus liegt an einer ruhigen PrivatstraRe in
guter Wohnlage — direkt gegenuber dem Kurpark
und nur wenige Schritte vom Sielpark entfernt. Die
Privatzufahrt sorgt fur Ruhe, Privatsphdre und eine
besonders exklusive Atmosphdre.

Bad Oeynhausen ist ein bedeutender Kurort
zwischen Weserbergland und Lipper Bergland — mit
renommierten Kliniken, allen Schulformen, starker
Infrastruktur und einem vielseitigen Kultur- und
Freizeitangebot.

Q Kurpark °  Innenstadt - Bali-Therme
DIREKT GEGENUBER % FUSSLAUFIG o IN DER NAHE
@ Bahnhof /\ A2 & A30 @ Bielefeld - Hannover
FUSSLAUFIG ! SCHNELL ERREICHBAR OSNABRUCK

EINGANGSSEITE

ARCHITEKTEN-STADTVILLA - BAD OEYNHAUSEN
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Raum fur

Wintergarten

Wohn- /
Esszimmer

Erdgeschoss Obergeschoss
Diele, Kiiche, HWR, Gdstezimmer, WC, Wohn-/Essbereich Schlafzimmer mit Ankleide, zwei Zimmer, Bad, WC, zwei
mit Wintergarten Balkone

,Uberzeugen Sie sich
selbst — bei einer
Besichtigung vor Ort.

Anfragen bitte Uber das Kontaktformular des
Inserats.

KellergeSChOSS Grundrisse nicht maRstabsgetreu, ohne Gewdhr.
Teilunterkellert: Kellerrdume, Heizung, Sauna mit Dusche
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KAUFPREIS

895.000 €

Verhandlungsbasis - keine Maklerprovision

PRIVATVERKAUF BEZUGSFREI AB SOFORT

(/) Energieausweis * Anfragen & Besichtigung
. Ideal fur Familien und alle, die Wert auf Architektur,

Art Verbrauchsausweis

Ruhe und Wellness legen. Bitte nutzen Sie fUr Ihre
Endenergieverbrauch 52 kWh/(mza) Anfrage das Kontaktformular des Inserats.
Effizienzklasse B Es werden nur Anfragen mit Yollstondlgen .

Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail)
Energietréiger Erdgas beantwortet. Besichtigungen bevorzugt mit

Eigenkapitalnachweis oder Finanzierungsbestatigung.
Baujahr Gebdude [ Heizung 1996 [ 2013

o o

HINWEISE

Privatverkauf direkt vom Eigentimer — es fdllt keine Maklerprovision an. Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers
und wurden nach bestem Wissen erstellt; eine Gewdhr fur Vollstandigkeit und Richtigkeit wird nicht tbernommen. Fiichenangaben
sind circa-Werte. Méblierung und Dekoration sind nicht Bestandteil des Kaufpreises, sofern nicht gesondert vereinbart. Zusatzlich
fallen die Ublichen Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten) an.
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—— ANLAGE

Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS tr wonngebauce

gemaf den §§ 79 ff., Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NW-2023-0046855688 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 1243 kg CO,-Aquivalent [(m%a)
lEndenergfeverhrauch dieses Gebdudes

52 KWhi(m*a)
@EREETe | c | o | e | FONEEEEER
0 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250
_— B

57 kWhi{m*®a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilisnanzeigen] 52 uww[m*a]i

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primér- | Energie- Antail Anteil Khma
Energletriiger ¥ energi-| verbrauch |Warmwasser| Heizung | puooc
von bis faktor | (kiWh) [kn] fkwh] J
01.10.2017 | 31.08.2021 | Erdgas 1.1 45 498 B.1BS 37.308 1,13 i

[0 weitere Eintriige in Anlaga

| -Verglelchswerte Endenergie ?

@EEye |c | o | e | ¢ | e
““"’75 ‘““‘315“1““?25’“’ Die modsihaht ermitteiten Vorgleichswerta bezishen
sich aul GebSude, in denen die Wime 10r Heizung und

Warr durch Heitkessel im Gebdude bereilgestelit
wird.
Soll ein Energloverbrauch eines mit Ferm - oder Nahwiirme
f beheizten Gebiudes verglichen wearden, ist zu baachtan,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerar
‘u Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kasselhezung zu erwarten ist.
| Erléuterungen zum Verfahren

Das Verfahsen zur Ermittlung dos Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgageben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadeatmater
Gebiudenutzfisiche (A ) nach dem GEG, dis Im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebédudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines |
| Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseimflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebanen Energieverbrauch ab,

‘MFlﬂrm1udSmu1mEruw
auch

, Warmwasser- oder Kiblpauschale in KWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Hb‘lrlmrhlu!
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